Okologisch bauen
Zukunft gestalten
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Herr Klinkenberg initiierte das Projekt Sophie-Charlotte 113 fiir
familien- und altersgerechtes Wohnen. Erfahren Sie mehr ab Seite 16.

lhr grines Bauvorhaben —
von Experten finanziert

Lassen Sie sich vom Mut, der Vielfalt und Kreativitat der in dieser Broschtire
gezeigten Projekte anregen. Der Bereich Baufinanzierung spielt bei der
UmweltBank eine wachsende Rolle. Entsprechend wurden Kompetenzen
und Kapazitaten aufgebaut, um schnell und zuverlassig auf die
Anforderungen der Kundinnen und Kunden zu reagieren.

Bezahlbarer Wohnraum, 6kologisch, sozial und gemeinschaftlich, mit
individuellen Gestaltungsmoglichkeiten und einer hohen Flexibilitat
wird besonders nachgefragt. Die UmweltBank hat hier ihren
Schwerpunkt — profitieren Sie von der ganzheitlichen, vertrauensvollen
und engagierten Betreuung durch die UmweltBank.

Stefan Klinkenberg, Mitglied des Umweltrates und Kunde der UmweltBank
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Mehrgenerationenhaus
Neustadt in Holstein

Das Projekt im Detail

Gesamtkosten 460.000 EUR

Wohneinheiten/

2
Wohnflache 2/160m
. KfW-Effizienz-
Energiestandard haus 55
Luft-Wasser-
Okologische Wdérmepumpe,
Aspekte Photovoltaik-
anlage

barrierefreie
Besonderheiten ~ Wohneinheit im
Erdgeschoss

Das moblierte
Solarkraftwerk

Familie Ewers ist es wichtig, auch im
Alter selbstbestimmt und nachhaltig
wohnen zu kénnen. lhr Haus, das sie
derzeit noch vermieten, umfasst zwei
Wohneinheiten fir jeweils zwei bis
drei Personen. Das Erdgeschoss wurde
vorausschauend geplant: es ist
barrierefrei und der Grundriss flexibel.
Somit kann auch eine pflegebedurftige
Person dort am Leben teilhaben. Die
gegebenenfalls pflegenden Personen
kénnen im Dachgeschoss wohnen.

Die Photovoltaikanlage produziert
mehr Energie als das Haus verbraucht,
eine Luft-Wasser-Warmepumpe
dient als nachhaltige Heizung. Dank
intelligenter Planung musste nur die

notigste Technik eingebaut werden,
beispielsweise erfolgt die Beltiftung
Uber Senkklappfenster. Die Fenster
wurden so ausgelegt, dass auf einen
aulenliegenden Sonnenschutz ver-
zichtet werden kann.

Das Erdgeschoss wurde fiir den ,,Fall der Félle®

barrierefrei geplant und umgesetzt.

Holz-Einfamilienhaus
Roth

Von Holz umgeben

Das Projekt im Detail
liicklich leben
g Wohneinheiten/ 1140 m?
Wohnfléche

Dieses vollstandig in Holzbauweise umgesetzte Ein-

familienhaus ist Blickfang, Energiesparwunder und der Energiestandord

KfW-Effizienzhaus 55

Stolz seiner Besitzer in Roth nahe Niirnberg zugleich. Okologische
Sowohl auf3en als auch innen beweist dieses Schmuck- Aspekte

Luftungsanlage mit Warmerdick-
gewinnung, Photovoltaikanlage

stlick, dass sich naturverbundenes Bauen und moderne

Architektur in keinster Weise ausschlieen. Im Gegenteil:
Die geraden Linien und klaren Kanten verbinden sich mit
den warmen Holzténen zu einem behaglichen Heim.

Die Wohnflache des in Fertigbauweise errichteten Gebau-
des betragt 120 m®. Neben einer Liiftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung verfiigt das Haus tber eine
Photovoltaik-Anlage auf dem Dach, die das Gebaude mit
Strom versorgt. Durch die energiesparende Bauweise
konnte ein jahrlicher Primarenergiebedarf von nur

40,1 kWh/m? erreicht werden.

Auch im Inneren sorgt der Einsatz von viel Holz fiir Gemditlichkeit.



Kieztordernde Nachbarschaft

Berlin

Engagement fur das
Stadtquartier

Im Projekt der Baugemeinschaft
Ausbauhaus Stdkreuz entstanden in
Holz-Hybridbauweise 13 Eigentums-
wohnungen und drei forderfahige
Wohnungen. AuBBerdem sind im 4,5

Das besondere Augenmerk gilt dem

Innenausbau: Dieser wurde verbund-
stofffrei, demontierbar und mit nach-

wachsenden Rohstoffen umgesetzt.
Andern sich die Bediirfnisse der
Bewohner_innen, kénnen die Rdume
leicht und nachhaltig zurlickgebaut
werden.

geschoss 19 Eigentumswohnungen,
davon mehrere kleine Wohnungen fir
Frauen ab 50+ mit Nutzungsrecht an
der gemeinsamen Clusterwohnung.
AufBerdem gibt es eine Gewerbeeinheit,
die an einen sozialen Trager vergeben
ist sowie zwei Gemeinschaftsraume
fr gemeinsame Aktivitaten.

Das Projekt im Detail: Ausbauhaus Siidkreuz

Gesamtkosten 8.100.000 EUR
Wohneinheiten/ 16/1.444 m? + 2 Gewerbeeinheiten
Wohnfléche mit ca. 190 m? Gewerbefldche

Energiestandard

KfW-Effizienzhaus 40

Okologische
Aspekte

Holz-Beton-Hybridbauweise,
integrierte Vogelbrutkdste,
Blockheizkraftwerk mit Biogas

Besonderheiten

geférderter Wohnungsbau mit 3 WE,
kiezférdernde Gewerbeeinheiten

Die Arbeit mit der Baugemein-
Meter hohen Erdgeschoss zwei kiez- Neben der Baugemeinschaft Ausbau- Die Grundstlicke der Baugemein- schaft Holzhaus SL und der

gebundene Gewerbenutzungen haus Stdkreuz konnte die UmweltBank schaften befinden sich zwischen dem
auch die Baugemeinschaft Holzhaus
SL und die Genossenschaft UCB

Blaue Insel eG im Quartier begleiten.

untergebracht. Ein besonderes
Highlight stellt eine Gasteunterkunft
im Dachgeschoss sowie eine grol3e
gemeinschaftliche Dachterrasse dar.

’ ’ Die gemeinsame Planung hat
unsere Hausgemeinschaft
zusammengefiihrt. Das

Zusammenleben als gute Nachbarn

und Freunde ist groBartig.“

Andrea Wittek, Bewohnerin des
Ausbauhaus Stidkreuz

Im Projekt der Baugemeinschaft Holz-

haus SL befinden sich verteilt auf
sechs Geschosse plus einem Staffel-

Bahnhof Stidkreuz und dem Auto-
bahnkreuz Schéneberg. Der Bahnhof
Stidkreuz und die S-Bahn Schéneberg
sind fuBlaufig zu erreichen. So ist man
in wenigen Minuten in den Zentren
Schoéneberg und Kreuzberg. Das ehe-
mals noch sehr durch gewerbliche
Strukturen gepragte Qaurtier hat sich
in der Zwischenzeit gewandelt.
Dariber hinaus wurden mehrere
Wohnprojekte realisiert und
Geschéfte des taglichen Bedarfs
haben sich etabliert.

Projektsteuerung war liber
den kompletten Zeitablauf stets
von guter Zusammenarbeit gepragt
und hat zu einer reibungslosen
Finanzierung des Projekts gefiihrt.

Maximilian NiBlbeck, Finanzierung
Privatkunden bei der UmweltBank

Links: Holzhaus SL, rechts: Ausbauhaus am Siidkreuz

Das Projekt im Detail: Holzhaus SL

Wohneinheiten/
Wohnfléche

19/1.660 m’ + 1 Gewerbeeinheit,
vergeben an sozialen Trdger

Energiestandard

KfW-Effizienzhaus 40 Plus

Okologische
Aspekte

Brennstoffzellen (iberwiegend
Stromerzeugung durch Biogas),
Stromspeicher, Geothermie, Zu- und
Abluft mit Warmeriickgewinnung

Besonderheiten

Kleine Wohnungen fir Frauen
ab 50+ mit Nutzungsrecht an
gemeinsamer Clusterwohnung




Haasestralie

Berlin

,Urban Wohlfeeling”
im ganzen Quartier

Niedrige Kosten in attraktiver Lage —
davon traumen viele Menschen.

Die Baugemeinschaft HaasestralBe
macht diesen Traum auf einer Flache
von 9.800 m? wahr, mit 98 Woh-
nungen, zwei Blros, einem Kultur-
Café und einer Kindertagesstatte.

Gemeinschaft stand von Anfang an
im Mittelpunkt des Wohnprojekts.
Der Innenhof bietet allen Familien
und Kindern ausreichend Platz zum

Spielen und Verweilen. Ob Urban
Gardening, Public Viewing oder Grill-
party — fur eine Erholung im Grlinen
bietet sich auBerdem die groBzligige
Dachterrasse an, die jedem zur
Nutzung zur Verfligung steht und
alle sechs Geb&ude verbindet.

Das lebensfrohe Bauprojekt unter-
scheidet sich durch seine architek-
tonische und farbliche Diversitat vom
oft anzutreffenden GroR3stadt-Grau
der Millionen-Metropole. Jedes der
Gebaude wurde von einem anderen
Architekturbiiro gemeinsam mit den
Bewohnern entworfen.

Die begrtinte Dachterrasse ist fiir alle
Bewohner_innen zugénglich.

Erfahren Sie mehr in unserem Video
unter: www.umweltbank.de/
haasestrasse

’ ’ Dank der vorschiissigen Finan-
zierung der UmweltBank waren

wir immer hochliquide und
konnten die Baufirmen fristgerecht

bezahlen.

Donat Kiihne, Geschdiftsfiihrer pro.b Projekt-
entwicklung & Projektsteuerung GmbH & Co. KG

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 27550000 EUR
e sa/ssoon
oo et s
Energiestandard 522/5_5?515327_0

Okologische Aspekte  Dachbegriinung

Auszeichnung
durch Berliner
Wasserbetrie-
be: Schénstes
Grtindach der
Stadt

Besonderheiten

MaxAcht
Stuttgart

Leuchtturmprojekt
urban und zeitgeman

Moderne Architektur und rollstuhlge-
rechte Wohnungen flir ein gemein-
schaftliches Miteinander. Insgesamt
19 Erwachsene und zehn Kinder, vom
Kleinkind bis zur Rentnerin, fanden
ihren Platz in der Wohngemeinschaft.

Grundgedanke der Baugemeinschaft:
Das Wohnkonzept sollte ebenso effi-
zient sein wie die Konstruktion selbst.
Darum wichen platzraubende Flure
lichtdurchfluteten Rdumen.

Die leimfreie Massivholzbauweise
erstreckt sich tiber 4 Geschosse mit
insgesamt 420 Kubikmeter Holz, wel-
ches aus 9.971 Holzstédben gewonnen
und zu Wanden, Decken und Béden
vorproduziert wurde.

Innovationsgeist, Durchhaltevermogen

und ansteckender Optimismus sorg-
ten fur die Fertigstellung des
Leuchtturmprojektes in gut sechs
Wochen. Und das sogar klimaneutral.
Auch fir die Entsorgung in ferner

Zukunft ist gesorgt: Das Gebaude ist

recyclingféhig und nahezu alle
Materialien sind biologisch abbaubar.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 4.950.800 EUR
Wohneinheiten/ B
Wohnfléche 11799458 m
) KfW-Effizienz-
Energiestandard haus 55
Okologische /e/mfr.e/e
Massivholz-
Aspekte )
bauweise

’ Wir holen das traditionelle
Holzhaus zuriick in die
Stadt, mit dem ersten
mehrgeschossigen Wohnhaus aus
unverleimtem Massivholz in Stutt-
gart. Unser neues Zuhause ist eine
vollkommen natiirliche Umgebung.
Wie ein ausgehdhlter Baumstamm,
ohne Leime, ohne Bauchemie.

Die Bewohner_innen von Max Acht

Die Architekt_innen von aag Architektenagentur Stuttgart lassen in den modern gestalteten RGumen

Designherzen héherschlagen.



Il BAUGEMEINSCHAFTEN

Clouth#9
Koln

Traumhaft Wohnen
mitten in der Stadt

Durch die steigenden Miet- und
Immobilienpreise in den Metropolen
werden landliche Regionen zuneh-
mend attraktiver. Aber auch fur
Uiberzeugte Stadtmenschen gibt es
Mdoglichkeiten ihren Traum vom
Eigenheim zu verwirklichen.

Die Wohnungen wurden individuell an die
Bedlirfnisse der Bewohner_innen angepasst.

Bei dem Massivhaus wurden Uberwiegend
regionale, natiirliche Materialien eingesetzt.

10

In der Baugruppe Clouth #9 kénnen
die Bewohnerinnen und Bewohner
Beruf und Familie vereinen — und das
inmitten der Stadt. Die Baugruppe
befindet sich im Herzen des Kélner
Clouthquartiers. Auf einem ehemaligen
Fabrikgelande entstand dort ein
neuer Stadtteil. Mehrere Baufelder im
Zentrum des Gelandes wurden
bewusst an Baugemeinschaften
vergeben. In einem mehrstufigen
Vergabeverfahren setzten sich unter
anderem die Bewohnerinnen und
Bewohner von Clouth #9 mit ihrem
Baugruppenkonzept durch.

Acht junge Familien wohnen in dem
neu gebauten Mehrfamilienhaus
direkt an der Grenze zur KéIner Innen-
stadt. Von der Planung bis zum Bau
des Gemeinschaftsprojekts wurden
die individuellen Wiinsche jeder

Familie beriicksichtigt. Entstanden

ist ein Mix aus 6kologisch hochwertigen
Geschoss- und Maisonettewohnungen
— zugeschnitten auf die jeweiligen
Bedurfnisse.

Das Mehrfamilienhaus wurde in mas-
siver Bauweise errichtet. Dabei kamen
Uberwiegend natirliche Materialien
aus der Region zum Einsatz. Dank der
energieeffizienten Bauweise erfiillt
das barrierefreie Haus den KFW
Standard 70.

’ ’ Clouth#9 ist eines von acht
individuellen Projekten in

direkter Nachbarschaft, die
wir auf dem Baugrund finanziert
haben. Gemeinsame Griinflachen
verbinden die benachbarten Wohn-
gruppen und starken die
Nachbarschaft.

Nicole Czermack, Finanzierung
Privatkunden bei der
UmweltBank

BAUGEMEINSCHAFTEN N

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 3.500.000 EUR
Wohneinheiten/ R
Wohnfldche 8/1.000m

Energiestandard

KfW-Effizienzhaus 70

Okologische
Aspekte

Holzfenster

Besonderheiten

Gemeinschaftsgarten mit
3 weiteren Wohngruppen

Das Projekt in der KautschukstraBe ist mit
einer gemeinsamen Griinfldche mit den
benachbarten Wohnbauten vernetzt.

"



Gemeinschaftswohnen

im Wedding
Berlin

Gemeinschaftswohnen in einem der
hochsten Holzhauser Deutschlands

Fur die insgesamt 98 Wohnungen und vier Gewerbe-
einheiten wurden 3.700 Kubikmeter Holz verbaut. Balken,
FuBbdden, Decken und die Fassade bestehen aus Fichte
oder Douglasie aus deutschen und 6sterreichischen
Waldern.

Das Miteinander wird hier gro3geschrieben — neben
Mietwohnungen gibt es auf jeder Etage Gemeinschafts-
rdume, die zum Austausch und Verweilen einladen. Eine
Kindertagesstatte, eine WG flir Demenzerkrankte, eine
Obdachlosenhilfe und Raume fur Ateliers im Erdgeschoss
runden das Gemeinschaftswohnen ab. Das Land Berlin
férderte 50 Prozent der Wohneinheiten und gibt diese als
Sozialwohnungen aus.

Das 7-geschossige Projekt ist als kompletter Holzbau kon-
zipiert. Hierbei sind tiber dem EG alle tragenden Bauteile
aus dem nachwachsenden Rohstoff Holz erstellt worden,
insbesondere der Aufzugsschacht. Das Gebaude setzt
neue Malstébe fir den Holzbau in Berlin.

Auch Uber eine Auszeichnung durfte sich die Wohnungs-
baugenossenschaft ,Am Ostseeplatz” eG bereits freuen.
2019 wurde das Projekt mit dem Berliner Holzbaupreis

12

ausgezeichnet. Den Preis hatte die Hauptstadt durch die
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen in
Kooperation mit dem Deutschen Holzbaupreis ausgelobt.

Mit nur einem Jahr Bauzeit ist es der Genossenschaft
gelungen, eines der héchsten Holzhduser Deutschlands
zu errichten. Ubrigens: Rein rechnerisch ist das Holz fir
dieses Bauwerk in nur 19 Minuten nachgewachsen.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 16,8 Mio. EUR
Wohneinheiten/ 5
Wohnfléiche 98/5.950m

Gewerbeeinheiten/

2
Nutzungsfldche 4/700m

Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40

Okologische Holzbau,
Aspekte tiber 90 Fahrradstellplétze

Gemeinschaftsrdume, Demenz-WG,
Besonderheiten 50 % Sozialwohnungen,
Obdachlosenhilfe, Kindertagesstdtte

Die Bewohner_innen mégen es gerne griin. Nahezu jeder Balkon ist mit Pflanzen ausgestattet.

’ ’ Mit einer Lebenszeit von 80 bis
100 Jahren kann ein modernes
Holzhaus mit Massivhausern

gut mithalten.

Olaf Schdfer, Architektur- und Ingenieurbtiro
schdferwenningerprojekt GmbH

Auch die Tiiren wurden mit Holz verkleidet.
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Mehrgenerationenhaus

Koln

Ein Leben lang
zum Selbstkostenpreis
mieten

Gemeinschaftliches Eigentum und
eine starke Nachbarschaft — mit
diesem Ziel vor Augen realisierten die
25 Bewohnerinnen und Bewohnern
ihr Mehrgenerationenprojekt mit

13 Wohnungen.

Alle Mitglieder erwarben Anteile der
Genossenschaft WoGe Kéln eG und
bekamen damit lebenslanges Wohn-
recht und langfristig stabile Mieten.
Das Modell ermdéglicht Wohnen zum

Selbstkostenpreis, weil die Miete nur
die tatsachlich angefallenen Kosten
und eine niedrige Instandhaltungs-
ricklage umfasst.

Das Projekt bietet seinen Bewohnern
und Bewohnerinnen einen Gemein-

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 3.700.000 EUR
Wohneinheiten/ 5
Wohnfléche 1371.050m
KfW-Effizienz-

Energiestandard

schaftsraum, eine Werkstatt, einen haus 55
Fahrradkeller sowie einen Wasch- und Okologische Photovoltaik-
Trockenraum. Auch iber die Grenzen Aspekte an/oqe, Dach-
des eigenen Projekts hinaus ist die begrinung
Gemeinschaft vernetzt: Mit drei Gemeinschafts-
weiteren Baugruppen teilen sich die garten mit
Bewohnerinnen und Bewohnern Besonderheiten 3 angrenzenden
einen ,essbaren” Garten mit Baugemein-
Kinderspielplatz, eine Regenwasser- schaften
Zisterne und eine Tiefgarage.

’ Wir wohnen als Menschen unterschiedlichen

Alters gerne zusammen, finden unsere unter-

schiedliche Herkunft, verschiedenen Lebens-
weisen und Familienstéande bereichernd. Wir sind
froh, unser Haus, unser Zusammenleben und unser
Wohnumfeld gemeinsam gestalten zu kénnen.*

Die Bewohner_innen der KautschukstraBe

Unser Katzenstadl

Augsburg

Glinstiges Wohnen
gemeinsam erméglicht

»Selbstorganisiert wohnen — solida-
risch wirtschaften®. Unter diesem
Motto initiiert und berat das Miets-
hauser Syndikat deutschlandweit
alternative Hausprojekte und beteiligt
sich auch an diesen. Das Syndikat stellt
sicher, dass die Wohnprojekte lang-
fristig Bestand haben ohne dabei die
jeweilige Autonomie zu beschranken.

Der Katzenstadl ist eines von mehr als
130 Initiativen, die dem solidarischen
Netzwerk bereits angehdren. Das
Grundstulick mit Vorder- und Hinterhaus
in Augsburg kauften und renovierten
die 12 Bewohner_innen gemeinsam.
Mit ihrer Miete zahlen sie sukzessive
den Kredit flir das Projekt zurlick. Das
Mietshaus gehort einer eigens
gegriindeten GmbH, deren Gesell-
schafter der Verein ,Unser Haus" und
das Mietshauser Syndikat sind. Dies
garantiert langfristig sicheren und
glnstigen Wohnraum.

Dartiber hinaus unterstitzen die
Bewohner_innen mit einem
Solidaritatsbeitrag die Entstehung
neuer Hausprojekte im Syndikat.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 1.040.000 EUR
Wohneinheiten/ 2
Wohnfléche 4/350m
KfW-Effizienz-
haus 85 und
Energiestandard Sanierung tiber
Einzelmal3-
nahmen
mehrfachver-

glaste Fenster,
mit Okostrom

Sﬁgéokgtsme betriebene
Luftwdrme-
pumpe, neue
Dédmmung
groB3er Anteil

an erbrachten
Eigenleistungen
der Bewoh-
ner_innen

Besonderheiten

’ ’ Die UmweltBank hat uns als
einzige Bank das Gefiihl ver-

mittelt, dass eine individuelle

Lésung fiir unser Projekt moéglich ist.

Die UmweltBank hat uns tolle Tipps
gegeben. Sie hat Fehler und Prob-
leme vorher erkannt und gebannt.”

Die Bewohner_innen von Unser Katzenstad|

Die Bewohner_innen erbringen bei der Reno-
vierung des Hauses so viele Eigenleistungen
wie mdéglich.
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Sophie-Charlotte 113

Berlin

Familien- und altersgerechtes Wohnen
in Charlottenburg

Bezahlbares Wohnen fiir Jung und Alt méglich machen —
und das mitten in Charlottenburg — das ist die Idee der
,Sophie-Charlotte“ Das Projekt besteht aus vier einzelnen
H&ausern und erstreckt sich auf einer Flache von fast
10.000 Quadratmetern. Die denkmalgeschitzten Back-
steingebaude des ehemaligen Obdachlosenasyls der Stadt
Charlottenburg wurden umfangreich saniert und umgebaut.

Die Wohnungen sind an Einzelpersonen, Paare und Familien
vermietet. Die Mieter_innen kénnen sich auf verschiedene
Weise am Projekt beteiligen — als Teilhaber_innen,
Darlehensgeber_innen, mit Baukostenzuschiissen,
Eigenleistung und in der Gestaltung des griinen Umfeldes.
38 Seniorenapartments sind an einen Betreiber vermietet,
der optional Service, Betreuung und Pflege anbietet. Alle
Wohnungen bieten eine gehobene Ausstattung und sind
barrierefrei erreichbar.

Hier leben Jung und Alt zusammen. Alle Wohnungen sind barrierefrei.

Die Gebdude wurden denkmal- und seniorengerecht saniert.

16

In einem Haus befindet sich eine bilinguale Kindertages-
statte fur tber 200 Kinder, der Veranstaltungssaal wird von
der armenischen Gemeinde genutzt.

Das Projekt im Detail

Gesamtkosten 11.500.000 EUR
Wohneinheiten/ 5
Wohnfldche 25/3.700m

Gewerbeeinheiten/

2
Nutzungsfldche 2/2000m

Durchfiihrung denkmalschutz-

Energiestandard gerechter EinzelmaBnahmen

Dachdédmmung, Fensteraus-

Okologische

Fernwdrmeanschluss, Erneuerung
Aspekte

Heizung, Regenwassernutzung,
Begriinung, Vogelschutz

tausch, punktuelle Innendédmmunag,

Wir wollen Menschen zusam-

menbringen und mit ihnen

gemeinsam ein lebenswertes,
nachhaltiges Wohn- und Lebens-
umfeld schaffen.’

Stefan Klinkenberg, Projektinitiator und
Architekt



Mehrfamilienhaus

Weimar

Ausgezeichnete
Innenstadtarchitektur

Jutta Griinewald und Thomas
Bestgen haben in Weimar ein nach-
haltiges — und beeindruckendes —
Projekt verwirklicht. Eine besondere
Herausforderung war, dass sich die
Architektur des Mehrfamilienhauses
in das Denkmalensemble der Weimarer
Slidstadt integrieren musste. Das Haus
wurde in Holzbauweise umgesetzt
und figt sich mit seiner Architektur
und Farbgebung perfekt in seine
Umgebung ein.

Die Konstruktion setzt auf die
Dammqualitaten von Holz als nach-
wachsenden Rohstoff und bietet eine
ausgezeichnete Schall- und Warme-
dadmmung sowie ein ausgewogenes
Raumklima. Alle Wohnungen sind
barrierefrei erreichbar.

Das Weimarer Mehrfamilienhaus ist
ein Musterbeispiel fir Nachhaltigkeit
und Okologie im innerstadtischen
Wohnen. Es wurde Ende 2017 mit
dem Thiringer Staatspreis Sonderbau
Holz ausgezeichnet.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 1.800.000 EUR
et assoom
Energiestandard :(fj\:\/s—l;‘gﬁz/enz—
Sﬁgéiisme Holzbauweise

Auszeichnung
mit Thdringer
Staatspreis
Sonderbau
Holz

Besonderheiten

Das Haus tberzeugt optisch durch seine
auBergewéhnliche Architektur.

’ ’ Bauen und Umwelt zu ver-
einen, um Ressourcen und
Kosten effizient einzuspa-

ren, ist uns wichtig. Das Projekt
tragt zur sinnvollen, nachhalti-
gen Quartiersentwicklung bei.”

Thomas Bestgen, Projektinitiator und
Investor

Westspitze

Tubingen

Leuchtturmprojekt
weist den Weg

Sieben Etagen ist der Gewerbe-
Neubau hoch und zahlt damit zu den
héchsten Hausern Deutschlands in
Holz-Hybridbauweise: Die Halfte des
verbauten Materials besteht aus dem
nachwachsenden Rohstoff Holz,
alleine in der Tragkonstruktion sind es
1.250 Kubikmeter. Fur die notwendige
Statik sorgt stabilisierender Estrich.
Auch die vollflachige Verkleidung mit
einer Photovoltaik-Anlage macht das
Projekt zu etwas ganz Besonderem.

Die Holzdecken und —wande sowie
ein begriintes Treppenhaus sorgen in
der ,Westspitze“ fiir eine angenehme
Arbeits- und Raumatmosphare. Eine
kontrollierte mechanische Be- und
EntlUftung mit hocheffizienter
Warmeriickgewinnung garantiert
standig gute Luftqualitat, vor allem in
der kalteren Jahreszeit.

Auf zwei Ebenen stehen 78 Stellplatze
in einer Tiefgarage zur Verfligung.
Auch Ladestationen fir Elektroautos

und E-Bikes sind dort zu finden. Im
Erdgeschoss sind Laden und Cafés
eingebaut.

Fir das Bauwerk wurde eigens die
Westspitze Gewerbebau GmbH & Co.
KG gegriindet. Daran halt die
UmweltProjekt AG 49 Prozent. Sie ist
eine 100-prozentige Tochter der
UmweltBank.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 18961.000 EUR
Gewerbeeinheiten/ 5
Nutzungsfldche 1775016m
. KfW-Effizienz-
Energiestandard haus 55
vollflcichige
Okologische Vgrk/e/dung mit
einer Photo-
Aspekte

voltaik-Anlage,
Holz-Hybridbau

begrtintes

’ ’ Die Westspitze ist Deutsch-
lands erstes Gebaude in

dieser Gré3enordnung, das
alle nétigen Vorschriften und
Auflagen fiir die vollflachige Ver-
kleidung mit einer Photovoltaik-
Anlage erfiillt.

Donat Kiihne, pro.b Projektentwicklung &
Projektsteuerung GmbH & Co. KG

Die gewonnene Solarenergie aus der Fassade
deckt den Strombedarf weitgehend.

Besonderheiten

Treppenhaus,

Sky-Bar

Das Projekt beweist: schénes und bezahlbares
Gewerbe ist auch in der GroBstadt méglich.
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Montessorischule

Neudtting

Die perfekte
Lernumgebung

Erziehung zur Selbststéndigkeit durch
Selbsttatigkeit lautet das alternative
Lernkonzept der Montessorischule im
bayerischen Neuétting. Die Geschafts-
fuhrerin Ursula von Hofacker hat
gemeinsam mit der UmweltBank den
okologisch wertvollen Neubau der
Bildungsstatte realisiert. Dort sind ein
Kindergarten, eine Grundschule, eine
Mittelschule und eine Montessori-
Fachoberschule untergebracht.

Die energieeffiziente Bauweise ermog-
licht Einsparungen bei Strom und
Wé&rme und bietet mehr Spielraum bei
der Gestaltung eines optimalen Schul-
areals.

Nachhaltigkeit stand bei der Konzep-
tion des neuen Schulgebdudes in
Neudtting stets im Vordergrund. Das
Projekt wurde daher nach neuesten

Die Klassenzimmer sind ansprechend gestaltet.
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Okologischen Standards entworfen,

Uberwiegend in Holzstédnderbauweise.

Das Besondere daran: Sowohl die
tragende Konstruktion als auch die
Fassade bestehen aus dem nach-
wachsenden Material. Eine
Dachbegriinung dient als naturliche
Dammung und sorgt fir ein ange-
nehmes Innenraumklima.

Auch sonst bestimmen nachhaltige
Werkstoffe das Gesamtbild. Die
Klassenrdume sind freundlich und
groRziigig gestaltet. Kombiniert mit
dem funktionalen Design der Schule
wird damit eine naturliche Lern-
atmosphéare geschaffen.

Erfahren Sie mehr in unserem Video
unter: www.umweltbank.de/
montessori-neuoetting

Jedes Klassenzimmer verfiigt Uber eine eigene Terrasse, die jeweils zum gemeinsamen Innenhof liegt.

’ ’ Die UmweltBank hat uns her-
vorragende Konditionen gege-

ben und das Bauprojekt von
der Entstehung bis zur Realisierung
sehr kompetent begleitet.”

Ursula von Hofacker, Geschdftsfiihrerin
Montessorischule Neuétting

Das Projekt im Detail

Gesamtkosten 12.700.000 EUR

Nutzungsfléche 4.000 m*

Energiestandard Niedrigenergiehaus

Holzstdnderbauweise, Photovol-
Okologische taikanlage, Innenhof-Bepflanzung
Aspekte mit einheimischen Baumen, Dach-

begriinung, 3 Bienenvélker
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Global Village

Berlin

Einmaliger Ort der
Vielfalt und des Dialogs

Auf dem Areal der ehemaligen Kindl-
Brauerei finden rund fiinfzig Nicht-
regierungsorganisationen (NGOs)
hervorragende Arbeitsbedingungen
zu glinstigen Konditionen in den
variablen Buro- und Gemeinschafts-
flachen. Schwerpunkt der Arbeit der
verschiedenen Initiativen und Vereine
liegt im entwicklungspolitischen sowie
migrantisch-diasporischen Bereich,
d. h.in der Unterstiitzung von
Menschen mit Migrationsbiografie.

Das Bauprojekt besteht aus zwei Teilen:
Zum einen wurde das Verwaltungsge-
baude der ehemaligen Kindl-Brauerei
aus dem Jahre 1927 nachhaltig saniert.
Zum anderen entstand daneben ein
neues Gebaude im KfW-Effizienzhaus-
Standard 55. Es wurde im Holzrahmen-
bau Uberwiegend mit 6kologischen
Baustoffen, wie einer Zellulose-
dammung errichtet. Die kompakte
Bauweise beider Baukdrper beglinstigt
einen niedrigen Energieverbrauch. Die
Dachflachen sind zum Teil begriint.
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Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 15.400.000 EUR
Nutzungsflache 5000 m°
Kfw-
Energiestandard Effizienzhaus-
Standard 55
nachhaltig
saniert sowie
Okologische Holzrahmenbau
Aspekte Uberwiegend
mit 6kologischen
Baustoffen

’ ’ Die Berlin Global Village
gGmbH fand mit der
UmweltBank eine flexible

Partnerin fiir das Vorhaben,
die auch die besonderen Anfor-
derungen einer NGO-Familie an
»ihr“ Objekt im Rahmen der
Finanzierung beriicksichtigen
konnte.

Armin Massing, Geschdftsfiihrer Berlin
Global Village gGmbH

In den Erdgeschossen kénnen verschiedene Seminar- und Veranstaltungsrdume z. B. fiir Tagungen,
Filmvorftihrungen, Podiumsdiskussionen und vieles mehr angemietet werden.

Kita
Fellbach

Wohlfihlen und Lernen
fir Klein und Grof3

Das Kinderhaus, das sich tber die
Stockwerke eins und zwei erstreckt,
nimmt insgesamt 125 Kinder bis zum
Alter von sechs Jahren auf. Das dritte
Stockwerk beherbergt eine Fachschule
und bietet Platz fiir 100 Schuler_innen,
die eine staatlich anerkannte Ausbil-
dung zum Erzieher bzw. zur Erzieherin
absolvieren.

Bei der Gestaltung des Innen- wie
auch des AuBenbereichs wurde darauf
Wert gelegt, nachhaltige Materialien
zu verwenden und weitestgehend auf
Plastik zu verzichten. Gerade diese
Okologischen Aspekte standen beim
Trager element-i an erster Stelle.

Den Kindern werden unterschiedliche
Funktionsrdume zum Forschen,
Lernen und Entdecken angeboten. Das
tagliche Angebot frischer Mahlzeiten,
die mit regionalen Lebensmitteln
zubereitet werden, rundet das
Gesamtkonzept des Wohlflihlortes ab.

Das Nachhaltigkeitskonzept der Kita
beinhaltet eine Photovoltaikanlage,
sowie eine Warmepumpe auf dem
Dach. Die Bauphase vom ersten
Spatenstich bis zum Einzug der ersten
Kinder dauerte gerade einmal acht
Monate. Der schnelle Baufortschritt
wurde durch die modulare Bauweise
ermoglicht, bei der die Raummodule
vorgefertigt und montagefertig an die
Baustelle geliefert werden.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 5.800.000 EUR
Nutzungsfléche 1467 m?

mineralische

D&mmunag,
Okologische PV-Anlage,
Aspekte Einsatz nach-

wachsender

Rohstoffe
Besonderheiten Modulbauweise

’ ’ Es freut uns, dass beim Bau
nachhaltige Materialien ver-
wendet und weitestgehend

auf Plastik verzichtet wurde”“

Ramona Rudolf, Finanzierung
Immobilienprojekte bei der UmweltBank

Der angelegte AuBenbereich Iédt zum Spielen
und Verweilen ein.

Eine Fléche von 1010 m? bietet Platz fiir die
Kindertagesstdtte.
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St. Elisabeth Stiftung
Ingerkingen

Bildung und Wohnen an einem Ort
fiir Menschen mit Behinderung

Bereits seit den 70er Jahren ist die

St. Elisabeth Stiftung in Ingerkingen
Standort fir Bildung und Wohnen an
einem Ort flir Menschen mit geistiger
oder mehrfacher Behinderung. Der
von den Franziskanerinnen von Reute
gegriindete und bis heute von ihnen
aktiv mitgestaltete soziale Trager wid-
met sich in langer Tradition karitativen
Aufgaben. So bietet die Einrichtung in
Ingerkingen 120 Schulplatze und rund
60 Wohnplatze auf dem Grundsttick.
Die Wohneinheiten sind auf Menschen
mit unterschiedlichem Unterstit-
zungsbedarf sowie die jeweiligen
Bedurfnisse und Lebensphasen
abgestimmt.

Flir Schule und Wohnheim wurden
jeweils Ersatzbauten neu errichtet —
die Schule in reiner Holzbauweise,
das Wohnheim mit Holzfassade —
um zeitgemaBe, moderne Lern- und
Lebensraume zu schaffen. Dadurch
konnte das Projekt auf den neusten
Stand im Hinblick auf Brandschutz-
anforderungen gebracht werden.

Holz als wesentlicher Baustoff fiir das
gesamte Projekt, der Verzicht auf
Versiegelungen und der Erhalt des
Baumbestandes auf dem Gelande
stellen nicht nur die Nachhaltigkeit des
Projekts in den Vordergrund. Fir die
Bewohner_innen wurde ein ganzheit-
licher sicherer und erlebbarer
Lebensraum geschaffen.

Die Fassade des Schulgebdudes gibt den Blick
von innen nach auBen frei und schafft gleich-
zeitig ungestérte LernrGume.

Die Wohngebd&ude
des Projekts bieten Platz
fiir 60 Bewohner_innen.

Im Neubau des Schulgebdudes wurden die Wege kurz und barrierefrei
gehalten.

Umweltschutz und Nachhaltigkeit zeigen sich in Innenausbau und Fassade.

’ ’ Die Schule der St. Elisabeth
Stiftung sollte fiir die

Schiiler_innen ein Ort zum
Leben und Lernen werden. Durch
die Verwendung von Holz als wesent-
lichen Baustoff wurde neben den
sozialen Aspekten auch an Umwelt-
schutz und Nachhaltigkeit gedacht.”

Matthias Winkler, Finanzierung
Immobilienprojekte bei der UmweltBank

Das Projekt im Detail

Gesamtkosten 14.298.000 EUR
Wohneinheiten/ 60 Wohneinheiten/1.360 m’,
Nutzungsfldche 120 Schulplatze/2.717 m?
Okologische Holz-Hybridbauweise, Photovol-

Aspekte

taikanlage, Baumerhalt auf dem
Geldnde, Versiegelungsverzicht

Besonderheiten

Ein Ort zum Leben und Lernen,
Holz als wesentlicher Baustoff
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Holzmarkt

Berlin

Eine Heimat
fur Kreative

Kunst und Kultur haben es zuneh-
mend schwer, in Gro3stadten bezahl-
baren Raum zu finden. Mit dem Holz-
markt entstand in Berlin ein neues
Wohnzimmer fur die Kunstszene. In
dem genossenschaftlich organisier-
ten Projekt werden Natur, Wirtschaft
und Kultur erfolgreich zusammenge-
fuhrt.

Der Kulturkiez durchbricht die Pha-
lanx aus Luxusapartments, Hotels
und Gewerbeimmobilien, die das
Spreeufer ansonsten pragen. Das
Projekt umfasst eine Artistikhalle,
einen Veranstaltungssaal fur Events
sowie eine Vielzahl kleiner Gewerbe-
flachen, die Kiinstler_innen, Kreative

und Handwerker_innen zu erschwing-

Im Sédlchen ist Platz fiir Veranstaltungen aller
Art wie Konzerte, Messen und Firmenevents.

lichen Preisen mieten kdnnen. Ein
Backer, eine kleine Brauerei, ein
Aufnahmestudio und eine
Kindertagesstatte befinden sich dort
ebenso wie ein Club, ein Restaurant
und eine Strandbar.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 16.700.000 EUR
Nutzungsfléche 4.500 m*
Okologische teilweise Holz-

ASD ekte bauweise Der Holzmarkt liegt am schénen Spreeufer.

’ ’ Die Mitarbeitenden der UmweltBank
lieBen uns an ihrer Erfahrung
teilhaben und entwickelten mit
uns gemeinsam den Holzmarkt weiter.

Mario Husten, Vorstand der Holzmarkt 25
Genossenschaft

Studentendorf Schlachtensee

Berlin

Bezahlbares Wohnen
unter Denkmalschutz

Das Studentendorf Schlachtensee in
Berlin beweist, dass bezahlbare und
energieeffiziente Studierendenwoh-
nungen auch in denkmalgeschiitzten
Altbauten realisierbar sind.

Der Club A18 ist Treffpunkt im Studentendorf.

Seit 2006 wird das Areal sukzessive
saniert. Trotz der strengen Denkmal-
schutzauflagen konnten der Energie-,
Wasser- und Warmeverbrauch um

50 Prozent gesenkt werden. Dazu
tragen beispielsweise neue Fenster,
eine Innendédmmung und ein moder-
nes Liftungssystem bei. Ein Block-
heizkraftwerk versorgt das ganze Dorf
mit Warme.

In den 28 Wohn- und Gemeinschafts-
hausern wohnen rund 900 Studie-
rende aus fast hundert Léndern. Sie
kénnen sich in die ,Learning Lounge”
zuriickziehen, im Musikraum proben
oder im Fitnessstudio trainieren. Wei-
tere Gemeinschaftseinrichtungen wie
eine Kita, ein Klinstlerhaus und ein
Fllichtlingswohnheim runden das 6ko-
logisch und sozial wertvolle Projekt ab.

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 35500000 EUR
Wohneinheiten/ B
Wohnfldche 900/19.600 m
Nutzungsfléche 2.250m°
KfW-Effizienz-

Energiestandard haus Denkmal

energetische
Okologische Sqn/erung,
Aepekte Biomethan-
P Blockheiz-
kraftwerk

’ ’ Bezahlbarer studentischer
Wohnraum fiir Menschen
mit kleinem und mittlerem
Einkommen ist uns ein grofBes
Anliegen.*

Andreas Barz, Vorstandsvorsitzender der
Genossenschaft



Projekt 42!
Bonn

Modernes und energieeffizientes
Wohnen fiir Studierende

Viele Studierende stehen vor der Herausforderung, in den
Universitatsstadten eine bezahlbare Wohnung zu finden.
In Bonn treffen rund 38.000 Studierende auf gerade ein-
mal 3.700 Wohnheimplatze des Studentenwerks. Um den
groBen Bedarf an kleinen, zentralen und bezahlbaren
Wohnungen zu decken, finanziert die UmweltBank 6ko-
logische Studierendenwohnheime wie das ,Projekt 42!

Das fluinfstockige Holzhaus verbindet moderne Architektur

mit natlirlichen Materialien und innovativer Technik. Dank
der D&mmung mit Zellulose (zerschredderte, recycelte
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Zeitung) und der Vermeidung von Wirmeverlusten, benétigt
das Projekt 42! keine klassische Gebaudeheizung. Beheizt
wird das Gebéaude Uber eine Kleinstwarmepumpe und eine
FuBbodenheizung, die mit Erdwarme betrieben wird. Flr
Frischluft sorgt eine zentrale Liftungsanlage mit tber

80 Prozent Warmeriickgewinnung.

Der benétigte Strom wird fast vollstéandig Uber die haus-
eigene Solaranlage auf dem Dach gewonnen und in Batterien
zwischengespeichert. Dariiber hinaus helfen Sensoren beim
Energiesparen, denn das Haus ist mit einer Gebdude-
automation ausgestattet. Samtliche Energieprozesse
werden automatisch geregelt — von der Beschattung durch
Jalousien Uber die Temperatur bis zur Luftqualitat.

Vor dem Holzhaus mit griinen Fassadenelementen sorgen Pflanzkdsten flir zusétzliche Farbakzente.

Das Gebdude bezieht seinen Strom fast aus-
schlieBlich von der Solaranlage auf dem Dach.

Nicht nur das Gebdude besteht aus Holz. Auch beim Interieur kommt das Material zum Einsatz.

’ ’ Projekt 42! ist nachhaltig
und smart, denn es ver-

steht die Bediirfnisse

seiner Bewohner:*

Kay Ktinzel, Architekt raum fiir architektur

Das Projekt im Detail
Gesamtkosten 4.025.000 EUR
Wohneinheiten/ 5
Wohnfldche 32/840m

Energiestandard

KfW-Effizienzhaus 40 Plus,

Passivhausstandard

Okologische
Aspekte

Regenwassernutzung
fur WC-Spulung, Ver-
wendung 6kologischer
Baumaterialien (z. B.
regionale Hélzer mit Her-
kunftsnachweis), Cradle
to Cradle zertifizierte
Fliesen, Silikatfarben

Besonderheiten

héchstes Holzhaus in
Nordrhein-Westfalen
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Il BAUEN MIT DER UMWELTBANK

Eine echte Partnerschaft
auf Augenhéhe

Individueller
Ansprechpartner

Kompetente
Beratung

’ ’ Dank jahrelanger Erfahrung bietet ’ ’ Unsere Kund_innen werden in
die UmweltBank kompetente Beratung allen Phasen der Finanzierung
und Expertise bei der Finanzierung von einer personlichen

umfangreicher Baugemeinschaften.’ Ansprechperson begleitet.”

Nicole Czermack, Finanzierung Privatkunden
bei der UmweltBank

Donat Kiihne, Geschdftsfiihrer pro.b
Projektentwicklung & Projektsteuerung
GmbH & Co. KG

’ ’ Die UmweltBank
hat sich bei unserer
Zusammenarbeit
nie in einen strikten Plan
verbissen. Problemen
und Planabweichungen

begegnet sie mit ver-
trauensvollem Diskurs.”

’ ’ Die UmweltBank
hat uns jederzeit in
allen Projektphasen

unterstiitzt. Sie stand

uns mit Rat und Tat zur Seite.”

Mario Husten, Vorstand der
Holzmarkt 25 Genossenschaft

Flexibilitat

Ursula von Hofacker, Geschdftsfiihrerin
Montessorischule Neuétting

Rundum-
Service

’ ’ Die UmweltBank iliberzeugt durch einfache,
transparente Prozesse, schnelle Entscheidungen
und eine unkomplizierte Finanzierung. All diese
Faktoren tragen maBgeblich zum Projekterfolg bei.

Thomas Bestgen, Geschdftsfiihrer UTB Projektmanagement GmbH

Unkomplizierte
Prozesse

Hinweis: pie aufgefiihrten KFW-Standards in dieser Broschiire entsprechen den giiltigen Standards im jeweiligen Baujahr der Projekte.
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BAUEN MIT DER UMWELTBANK I

Individuelle Baufinanzierung
mit dem UmweltRating

Bewertungssystem
mit Okobonus

Unser Ziel ist es, bezahlbaren 6kologi-
schen Wohnraum zu schaffen. Die
UmweltBank Uberprift deshalb jedes

Energetik

v KfW-Standards
v Weitere energetische
Malnahmen

Ressourcenschonung

v Okologische Bauweisen
v Umweltfreundliche Baustoffe
v Erneuerbare Energien

Flora und Fauna

v Begriinung
v Regenwassernutzung
v Erhalt/Entwicklung der Fauna

Anerkanntes
Nachhaltigkeitsrating

Die Deutsche Gesellschaft flir Nach-
haltiges Bauen (DGNB) ist eine unab-
hangige Non-Profit-Organisation und
Europas grof3tes Netzwerk fur nach-

Bauvorhaben nicht nur auf seine Wirt-
schaftlichkeit, sondern auch nach
okologischen und sozialen Kriterien.

Das UmweltRating ziehen wir zur
Bewertung von angefragten Bau-
vorhaben heran. Unserem Rating liegt

Die Kriterien im Uberblick

Soziale
Kriterien

Bauliche
Kriterien

haltiges Bauen. Sie bestatigte, dass
das UmweltRating auch nach ihrem
Versténdnis zu einer gesteigerten
Nachhaltigkeit der gebauten Umwelt
beitragt.

Die UmweltBank ist damit die erste
Bank in Deutschland, die ein geprtiftes

ein detaillierter Katalog aus baulichen
und sozialen Kriterien zu Grunde. Er
unterstitzt uns dabei Projekte fair zu
bewerten und nachhaltige Vorhaben
mit glinstigen Konditionen zu férdern.
Generell gilt: Je nachhaltiger Sie bauen,
desto glinstiger sind die Konditionen.

Bezahlbares Wohnen

v Baugemeinschaft, Syndikat,
Genossenschaft
v Sozialer Wohnungsbau

Nutzung

v Soziale Trager, z.B. Kitas
v Kultur und Handwerk
« Barrierefreiheit

Mobilitat
v Elektromobilitat

v OPNV-Anbindung
v Fahrradfreundlichkeit

Nachhaltigkeitsrating fur die Vergabe
von Baukrediten nutzt.

Erfahren Sie mehr unter:
www.umweltbank.de/umweltrating-
baufinanzierung
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Der Holzmarkt in Berlin fiihrt Natur, Wirtschaft und Kultur erfolg-
reich zusammen und ist griin finanziert — von der UmweltBank.
Erfahren Sie mehr auf Seite 26.

Bauen auch Sie Nachhaltig

MiE den Expert_innen fur
8riine Bauﬁnanzierung

UmweltBank AG

B Laufertorgraben 6-90489 NUrnberg
O www.umweltbank.de/bauen

Fur Privatkunden
@ baufinanzierung@umweltbank.de
. 0911 5308-2050, personlich erreichbar von 8 bis 18 Uhr

Fur Immobilienprojekte
@ immobilienprojekte@umweltbank.de
o 0911 5308-2040, personlich erreichbar von 8 bis 18 Uhr
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